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1. Dispozitii generale

1.1.

Aria de aplicare a regulamentului

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

La baza elaborarii RLU, aferent PUZ, stau:

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT. nr. 21/N/10.04.2000;

Reglementarile cuprinse in PUG oras Petrila si in Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUG oras Petrila, pentru zona ce face obiectul PUZ;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile
si modificarile ulterioare;

OM nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001;

OMTCT nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice Metodologie de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ).

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pe zona de reglementare a
Planului Urbanistic pentru Zone Construite Protejate — Zona Mina Petrila, conform
plansei 2.0. Reglementari urbanistice. Zona de reglementare este delimitata:

La nord: de limita nordica a parcelei aflate in domeniul public al Statului
Roman si in administrarea Administratiei Nationale Apele Roméane, de-a
lungul culoarului Jiului de Est;

La est: de limita estica a parcelelor ce au apartinut Exploatarii Miniere Petrila,
inclusiv a parcelelor aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice, cu
numerele cadastrale 62114 si 65881,

La sud: de limita sudica a parcelelor ce au apartinut Exploatarii Miniere Petrila
si de limita administrativa dintre UAT Petrila si UAT Petrosani.

La vest: de limita administrativa dintre UAT Petrila si UAT Petrosani.



1.2. Prescripti complementare regulamentului

Orice interventie in zona reglementata prin prezentul Regulament Local de Urbanism
va avea in vedere respectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului si din
domeniul spatiilor verzi.

Exploatarea miniera Petrila a fost clasata ca monument istoric in categoria ansamblu,
grupa valorica A, si inclusa in Lista monumentelor istorice cu codul HD-ll-a-A-21106,
prin Ordinul nr. 2823/2015 al Ministerului Culturii. Prin urmare, in vederea autorizarii
lucrarilor de construire in arealul reglementat prin acest PUZ, vor trebui respectate
prevederile Regulamentului Local de Urbanism, precum si eventualele conditionari
impuse prin avizul Ministerului Culturii.

Se va avea in vedere asigurarea retragerilor minime necesare accesului echipajelor
de interventie. De asemenea, orice parcela va trebui sa aiba un acces carosabil de
minimum 3,50 m latime pentru a fi construibila.

Amplasarea cladirilor pe parcela se va realiza conform reglementarilor detaliate
stabilite pentru fiecare subzona functionala in parte prin prezentul Regulament Local
de Urbanism.

Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara: retea
distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele de canalizare ape
uzate si ape pluviale.

Vor fi considerate construibile parcelele cu suprafata minima de 500 mp si front la
strada de minimum 20,00 m. in cazul in care aceste conditii de construibilitate nu pot
fi respectate, autorizarea lucrarilor de construire se va putea face doar in urma
avizarii si aprobarii unei documentatii de tip Plan Urbanistic de Detaliu.

imprejmuirile vor fi transparente spre strada (soclu opac de 0,60 m). Spatiile verzi
amenajate vor fi plantate cu minimum 1 arbore / 100 mp.

1.3. Divizarea in subzone functionale

Pe teritoriul reglementat prin PUZ sunt propuse urmatoarele tipuri de zone si
subzone functionale:

L - Zona locuinte si functiuni complementare
L1 — Subzona locuinte colective medii

L2 — Subzona locuinte temporare — campus educational

M - Zona mixta

M1 — Subzona activitati socio-culturale si administrative cu posibilitati limitate de
construire



M2 — Subzona activitati cultural-turistice cu posibilitati limitate de construire
M3 — Subzona activitati socio-culturale si alte activitati tertiare (comert, turism)

M4 — Subzona activitati cercetare-inovare

UID - Zona unitati industriale si de depozitare
UID1 — Subzona activitati productive si logistica
UID2 — Subzona activitati productive tehnologii emergente

UID3 — Subzona activitati productive, logistica si activitati de cercetare-dezvoltare

TE — Zona echipare tehnico-edilitara

TE1 — Subzona echipare tehnico-edilitara

G - Zona gospodarii comunale

Gc1 — Subzona gospodarii comunale — centru aport voluntar

T - Zona cai de comunicatie si transporturi

Tf - Subzona infrastructura transport feroviar

V - Zona spatii verzi, sport si agrement

V1 — Subzona spatii verzi cu acces nelimitat — scuaruri si fasii plantate

V2 — Subzona spatii verzi aflate de-a lungul cursurilor de apa

V3 — Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati sportive si de agrement

V4 — Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati socio-culturale



2. Dispozitii aplicabile in zona

2.1. L—Zona locuinte si functiuni complementare

In cadrul zonei functionale propuse pot fi realizate locuinte colective cu regim scazut
si mediu de Tnaltime, precum si dotari complementare acestora.

L1 — Subzona locuinte colective medii

L2 — Subzona locuinte temporare — campus educational

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea i utilizarea terenului

L1 — Se recomanda valorificarea decantoarelor existente, parte a patrimoniului
industrial al EM Petrila, in solutiile de arhitectura propuse pentru dezvoltarea
locuintelor colective.

L2 — Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va realiza astfel incat
sa nu fie obturate perspectivele valoroase catre ansamblul minei, in general, si catre
Putul Nou cu Schip, in particular.

2. Tipuri admise de ocupare i utilizare

L1 + L2 — Locuire colectiva si functiuni complementare acesteia: spatii comerciale de
proximitate, inclusiv pentru alimentatie publica, cu o suprafata construit-desfasurata
de maximum 200 mp ACD, dotari educationale, dotari sanitare de mici dimensiuni,
dotari culturale, birouri pentru profesii liberale.

L2 — Campus rezidential pentru cercetatori si personal auxiliar, cu posibilitatea
realizarii de spatii de cazare pentru turisti.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

L1 + L2 - Se interzic activitati sau servicii de tip industrial sau cvasi-industrial,
activitati poluante de orice natura, care prezinta risc tehnologic sau cauzeaza
disconfort prin traficul generat.

4. Conditionari diverse si protectii fatad de poluare si alte riscuri

L1 — Se vor respecta zonele de siguranta fata de calea ferata si fata de statia
electrica, conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.



Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitati)

L1 + L2 — Se considera construibile parcelele cu suprafatd minima de 500 mp si front
la strada de minimum 20,00 m.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie

L1 — Cladirile vor fi amplasate pe aliniamentul nordic al Str. Pestera, cu posibile
retrageri locale.

L2 — Cladirile vor fi retrase fata de aliniament cu minimum 5,00 m.
3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

L1 + L2 — Cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
cu minimum 5,00 m.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

L1 + L2 — Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la
atic a celei mai inalte dintre ele, cu conditia respectarii conditiilor privind insorirea
locuintelor prevazute de lege.

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
L1 — POT maxim = 30,00 %.
L2 — POT maxim = 35,00 %.

6. Inaltimea constructiilor

L1 — Regim maxim de inaltime (niveluri supraterane) P+3E (inaltime maxima la atic
16,00 m).

L2 - Regim maxim de inaltime (niveluri supraterane) P+2E (inaltime maxima la atic
10,00 m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

L1 + L2 — Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului arhitectural. Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete
cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.
Acoperirea cladirilor va fi realizata in terasa.

8. Accesuri si circulatii

L1 + L2 - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, in mod direct. Accesul carosabil va avea
latimea de minimum 3,50 m. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu mobilitate redusa.



9. Stationari si pavaje

L1 + L2 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice, conform normelor in vigoare. Se recomanda utilizarea de
invelitori permeabile pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

L1 + L2 - Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-
edilitara: retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele de
canalizare ape uzate si ape pluviale.

11. Spatii libere si spatii plantate

L1 + L2 — Se va asigura ca minimum 30,00 % din suprafata parcelei sa fie ocupata
de spatii plantate pe sol natural. Din considerente ecologice, se vor utiliza specii de
plante locale, adaptate conditiilor climatice specifice.

12. Spatii amenajate fata de vecinatéti agresive

L1 — Se recomanda tratarea ca fasii plantate de protectie a zonelor adiacente caii
ferate si statiei electrice.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
L1 — CUT maxim = 1,10.
L2 — CUT maxim = 0,90.

2. Conditii de depéasire a CUT

L1 + L2 — Nu este cazul.



2.2. M-Zonamixta

Zona mixta se suprapune, in cea mai mare parte, peste constructiile existente din
cadrul EM Petrila, pentru care se impune protejarea patrimoniului industrial valoros,
indeosebi a cladirilor monument istoric.

M1 — Subzona activitati socio-culturale si administrative cu posibilitati limitate de
construire.

M2 — Subzona activitati cultural-turistice cu posibilitati limitate de construire.
M3 — Subzona activitati socio-culturale si alte activitati tertiare (comert, turism).

M4 — Subzona activitati cercetare-inovare.

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea gi utilizarea terenului

M1 — Subzona este caracterizata de prezenta unui monument istoric de grupa
valorica B (Preparatia Veche cu Spalatoria de Carbune), precum si a altor cladiri
valoroase prin prisma rolului pe care I-au avut in cadrul exploatarii miniere si a
contributiei la identitatea locala: cladirile administrative, mina scoala, casa pompelor,
statia de salvare miniera, cladirea statiei de sortare sau podul rulant. Din acest motiv,
posibilitatile de interventie sunt limitate la renovarea si conversia functionala a
cladirilor existente si la amenajarea spatiilor publice pentru activitati socio-culturale.

M2 — Subzona este definita de prezenta cosului cu fum al termocentralei si a cladirii
compresoarelor vechi (monument istoric de grupa valorica A), precum si de putul
vechi cu schip. In vederea conservarii acestui subansamblu, posibilitatile de
interventie sunt limitate la renovarea si conversia functionala a cladirilor existente,
amenajarea aleilor de acces catre aceste cladiri si plantarea cu vegetatie joasa a
restului de spatiu neconstruit.

M3 — Subzona este caracterizata de cea mai mare concentrare de monumente
istorice: Putul Centru (grupa valorica B), Atelierele Mecanice (grupa valorica B) si
Mina Deak (grupa valorica A). Avand in vedere evolutia istorica a sitului, este posibila
realizarea e constructii noi in zona aflata intre Atelierele Mecanice si Mina Deak. De
asemenea, se permite reconfigurarea statiei de funicular, pentru modernizarea si
extinderea acesteia la cerintele turistice actuale.

M4 — Subzona este definita de prezenta putului nou cu schip (grupa valorica B) si a
casei masinii. Este posibila realizarea de constructii noi la est de Putul Nou cu Schip,
cu conditia ca perspectivele catre monument sa nu fie obturate.



2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

M1 — Sunt admise activitati administrative (inclusiv sedii ale unor institutii publice sau
organizatii non-guvernamentale, sali de conferinte, birouri), turistice, culturale (muzee
si expozitii, desfasurarea unor spectacole si evenimente in spatii interioare sau in aer
liber) si sociale (centre comunitare, alimentatie publica).

M2 — Sunt admise activitati cu caracter cultural-turistic, in vederea valorificarii
patrimoniului industrial existent.

M3 — Sunt admise activitati cu caracter cultural-turistic, in vederea valorificarii
patrimoniului industrial existent. Sunt permise dezvoltarea de spatii de cazare,
comerciale si alimentatie publica, in cladiri noi sau existente, precum si activitati
legate de punerea in functiune si gestionarea statiei de funicular.

M4 — Sunt admise activitati administrative ((inclusiv sedii ale unor institutii publice sau
organizatii non-guvernamentale, sali de conferinte, birouri si spatii de co-working),
culturale (muzee si expozitii) si sociale (centre comunitare, alimentatie publica),
precum si activitati educationale si de cercetare-inovare, in cladiri noi sau existente.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

M1 + M2 + M3 + M4 - Se interzic activitati poluante de orice natura, care prezinta risc
tehnologic sau cauzeaza disconfort prin traficul generat. Se interzic locuintele
individuale sau colective, cu exceptia spatiilor de cazare destinate turistilor.

4. Conditionari diverse si protectii fatad de poluare si alte riscuri

M1 + M2 + M3 + M4 — Nu este cazul.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitéti)

M1 + M2 + M3 + M4 — Se considera construibile parcelele cu suprafata minima de
500 mp si front la strada de minimum 20,00 m.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
M1 + M2 + M3 + M4 — Se mentin constructiile existente.

M3 + M4 — Constructiile noi vor fi retrase de la aliniament cu minimum 3,00 m,
conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor
M1 + M2 + M3 + M4 — Se mentin constructiile existente.

M3 — Cladirile noi vor fi retrase fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu
minimum 3,00 m.

M4 — Cladirile noi vor fi retrase fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu
minimum jumatate din inaltimea acestora, dar nu mai putin de 5,00 m.
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4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

M1 + M2 + M3 + M4 — Se mentin constructiile existente.

M3 + M4 - Cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea
la atic a celei mai inalte dintre ele

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
M1 + M2 — Se mentine actualul Procent de Ocupare a Terenului.

M3 + M4 — POT maxim = 25,00 % (calculat la intreaga suprafata a subzonei
functionale).

6. Inaltimea constructiilor

M1 + M2 + M3 + M4 — Se mentin constructiile existente.

M3 + M4 — Cladirile noi vor avea un regim maxim de inaltime de P+2E (10,00 m).
7. Aspectul exterior al cladirilor

M1 + M2 + M3 + M4 — Se mentin constructiile existente. Lucrarile de renovare vor
avea in vedere utilizarea de materiale si culori care sa reflecte istoria si importanta
patrimoniului industrial reprezentat de EM Petrila.

M3 + M4 — in cazul cl&dirilor noi, se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni
(perete cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.
Acoperirea cladirilor va fi realizata in terasa.

8. Accesuri si circulatii

M1 + M2 + M3 + M4 - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publice, in mod direct. Accesul carosabil va
avea latimea de minimum 3,50 m. in toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu mobilitate redusa.

9. Stationari si pavaje

M1 + M2 + M3 + M4 - Stationarea autovehiculelor se va realiza exclusiv in spatiile
destinate, amenajate pe circulatiile publice propuse, conform plansei 2.0.
Reglementari urbanistice. Se recomanda utilizarea de invelitori permeabile pentru
caile pietonale si cele shared-space din interiorul parcelelor.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

M1 + M2 + M3 + M4 - Este obligatorie racordarea constructiilor la infrastructura
tehnico-edilitara: retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele
de canalizare ape uzate si ape pluviale.
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11. Spatii libere si spatii plantate

M1 + M2 + M3 + M4 — Se va asigura ca minimum 20,00 % din suprafata parcelei sa
fie ocupata de spatii plantate pe sol natural. Din considerente ecologice, se vor utiliza
specii de plante locale, adaptate conditiilor climatice specifice.

12. Spatii amenajate fata de vecinatéti agresive

M1 + M2 + M3 + M4 — Nu este cazul.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului
1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
M1 + M2 — Se mentine actualul Coeficient de Utilizare a Terenului.
M3 — CUT maxim = 0,60 (calculat la intreaga suprafata a subzonei)
M4 — CUT maxim = 0,50 (calculat la intreaga suprafata a subzonei).
2. Conditii de depéasire a CUT

M1 + M2 + M3 + M4 — Este permisa depasirea CUT admis exclusiv in cazul in care
lucrarile de conversie realizate asupra cladirilor existente fac posibila adaugarea unor
niveluri suplimentare, incadrate in volumul actual al constructiilor.
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2.3. UID — Zona unitati industriale si de depozitare

Zona unitatilor industriale si de depozitare se localizeaza la est si la vest de zona
mixta, acolo unde exista rezerve importante de teren ce pot fi valorificate pentru
dezvoltarea de activitati economice care sa aduca noi locuri de munca in orasul
Petrila.

UID1 — Subzona activitati productive si logistica
UID2 — Subzona activitati productive tehnologii emergente

UID3 — Subzona activitati productive, logistica si activitati de cercetare-dezvoltare

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea i utilizarea terenului

UID1 — Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va stabili astfel
incat sa nu fie obturata perspectiva valoroasa catre ansamblul minei de pe Str. 1
Decembrie 1918 (dinspre Petrosani).

UID2 — Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va stabili astfel
incat sa nu fie obturata perspectiva valoroasa catre ansamblul minei de pe Str. 1
Decembrie 1918, indeosebi vederea catre cladirea Preparatiei Vechi.

UID3 - Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va stabili astfel
incat sa nu fie obturata perspectiva valoroasa catre ansamblul minei de pe Str. 1
Decembrie 1918 (dinspre Lonea).

2. Tipuri admise de ocupare i utilizare

UID1 + UID2 + UID3 — Sunt admise activitati industriale care nu au un impact
semnificativ asupra calitatii factorilor de mediu, activitati de depozitare si logistica.,
activitati conexe ce sustin activitatile productive (spatii expozitionale si de conferinte,
birouri, activitati comerciale cu caracter temporar).

UID2 — Sunt admise activitati legate de dezvoltarea tehnologiilor emergente, inclusiv
capacitati de stocare a energiei electrice.

UID3 — Sunt admise activitati educationale si de cercetare-dezvoltare, in completarea
celor dezvoltate in subzona functionala M4.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

UID1 + UID2 + UID3 - Se interzic locuintele individuale sau colective si activitatile
cultural-turistice.

4. Conditionari diverse gi protectii fata de poluare si alte riscuri

UID1 — Se vor respecta zonele de siguranta fata de calea ferata si fata de statia
electrica, conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.
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UID2 — Se vor respecta zonele de siguranta fata de calea ferata, conform plansei 2.0.
Reglementari urbanistice.

UID3 — Nu este cazul.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitéti)

UID1 + UID2 + UID3 — Se considera construibile parcelele cu suprafata minima de
800 mp si front la strada de minimum 30,00 m.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
UID1 + UID3 — Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 3,50 m.
UID2 — Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 4,00 m.
3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

UID1 + UID3 — Cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale
parcelelor cu minimum 3,50 m.

UID2 — Cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu
minimum 4,00 m.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

UID1 + UID2 + UID3 - Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din
inaltimea la atic a celei mai inalte dintre ele

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
UID1 + UID2 — POT maxim = 40,00 %.
UID3 — POT maxim = 35,00 %.
6. indltimea constructiilor
UID1 + UID3 — Constructiile vor avea un regim maxim de inaltime de P+1E (7,00 m).
UID2 — Constructiile vor avea un regim maxim de inaltime de P+1E (8,00 m).
7. Aspectul exterior al cladirilor

UID1 + UID2 + UID3 — Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete
cortind), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.
Acoperirea cladirilor va fi realizata in terasa.

8. Accesuri si circulatii

UID1 + UID2 + UID3 - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publice, in mod direct. Accesul carosabil va
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avea latimea de minimum 3,50 m. in toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu mobilitate redusa.

9. Stationari si pavaje

UID1 + UID2 + UID3 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice, conform normelor in vigoare.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

UID1 + UID2 + UID3 - Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura
tehnico-edilitara: retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele
de canalizare ape uzate si ape pluviale.

11. Spatii libere si spatii plantate

UID1 + UID2 + UID3 — Se va asigura ca minimum 30,00 % din suprafata parcelei sa
fie ocupata de spatii plantate pe sol natural. Din considerente ecologice, se vor utiliza
specii de plante locale, adaptate conditiilor climatice specifice.

12. Spatii amenajate fata de vecinatéti agresive

UID1 + UID2 + UID3 - Se recomanda tratarea ca fasii plantate de protectie a zonelor
adiacente caii ferate si statiei electrice.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului
1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
UID1 + UID2 — CUT maxim = 0,50.
UID3 — CUT maxim = 0,40.
2. Conditii de depéasire a CUT
UID1 + UID2 + UID3 — Nu este cazul.
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2.4. TE —Zona echipare tehnico-edilitara

Zona de echipare tehnico-edilitara este reglementata in vederea asigurarii
echipamentelor necesare modernizarii si extinderii retelelor tehnico-edilitare
existente, in acord cu cerintele impuse de noile zone functionale propuse.

TE1 — Subzona echipare tehnico-edilitara.

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea gi utilizarea terenului

TE1 — Se va asigura ca toate constructiile si instalatiile propuse nu obtureaza
perspectivele valoroase catre ansamblul EM Petrila.

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

TE1 - Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone: elemente nodale ale
infrastructurii edilitare (statii de pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare
cu apa, statii de pompare ape uzate etc.), activitati conexe (administrative)

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

TE1 - Se interzic orice activitati care nu sunt complementare si direct asociate
activitatilor tehnologice de baza, enumerate anterior.

4. Conditionari diverse gi protectii fata de poluare si alte riscuri

TE1 — Se vor respecta zonele de siguranta fata de liniile electrice aeriene si fata de
statia electrica, conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitéti)

TE1 — Se considera construibile parcelele cu suprafata minima de 500 mp si front la
strada de minimum 20,00 m.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
TE1 — Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 3,50 m.
3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

TE1 — Cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu
minimum 3,50 m.
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4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

TE1 - Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la atic a
celei mai inalte dintre ele.

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
TE1 — POT maxim = 20,00 %.
6. Indltimea constructiilor
TE1 — Constructiile vor avea un regim maxim de inaltime de P+1E (7,00 m).
7. Aspectul exterior al cladirilor
TE1 — Conform studiilor de specialitate.
8. Accesuri si circulatii
TE1 - Conform studiilor de specialitate.
9. Stationari si pavaje

TE1 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice, conform normelor in vigoare.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

TE1 - Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara:
retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele de canalizare
ape uzate si ape pluviale.

11. Spatii libere si spatii plantate

TE1 — Se va asigura ca minimum 30,00 % din suprafata parcelei sa fie ocupata de
spatii plantate pe sol natural. Din considerente ecologice, se vor utiliza specii de
plante locale, adaptate conditiilor climatice specifice.

12. Spatii amenajate fata de vecinéatéti agresive

TE1 — Se recomanda tratarea ca fasii plantate de protectie a zonelor adiacente caii
statiei electrice.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
TE1 — CUT maxim = 0,40.

2. Conditii de depéasire a CUT

TE1 — Nu este cazul.
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2.5. GC —Zona gospodarii comunale

Zona de gospodarie comunala permite organizarea unui Centru de Aport Voluntar la
vest de EM Petrila.

Gc1 — Subzona gospodarii comunale — centru aport voluntar.

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea i utilizarea terenului

Gc1 - Se va asigura ca toate constructiile si instalatiile propuse nu obtureaza
perspectivele valoroase catre ansamblul EM Petrila.

2. Tipuri admise de ocupare i utilizare

Gce1 - Activitati tehnologice specifice unui centru de aport voluntar: depozitare
deseuri reciclabile, nepericuloase, activitati administrative.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

Gc1 - Se interzic orice activitati care nu sunt complementare si direct asociate
activitatilor tehnologice de baza, enumerate anterior.

4. Conditionari diverse si protectii fatad de poluare si alte riscuri

Gc1 — Nu este cazul.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitéti)

Gc11 — Se considera construibile parcelele cu suprafatd minima de 1.000 mp si front
la strada de minimum 23,00 m.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
Gc1 — Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 4,-0 m.
3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Gc1 - Cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu
minimum 4,00 m.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

Gc1 - Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la atic a
celei mai inalte dintre ele.
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5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
Gc1 - POT maxim = 30,00 %.
6. indltimea constructiilor
Gc1 — Constructiile vor avea un regim maxim de inaltime de P+1E (8,00 m).
7. Aspectul exterior al cladirilor
Gc1 — Conform studiilor de specialitate.
8. Accesuri si circulatii

Gc1 - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, in mod direct. Accesul carosabil va avea latimea de
minimum 3,50 m. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu mobilitate redusa.

9. Stationari si pavaje

Gc1 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice, conform normelor in vigoare.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

Gc1 - Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara:
retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele de canalizare
ape uzate si ape pluviale.

11. Spatii libere si spatii plantate

Gc1 — Se va asigura ca minimum 20,00 % din suprafata parcelei sa fie ocupata de
spatii plantate pe sol natural. Din considerente ecologice, se vor utiliza specii de
plante locale, adaptate conditiilor climatice specifice.

12. Spatii amenajate fata de vecinatéti agresive

Gc1 — Nu este cazul.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
Gc1 - CUT maxim = 0,30.

2. Conditii de depéasire a CUT

Gc1 — Nu este cazul.
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2.6. V —Zona spatii verzi, sport si agrement

Zona de spatii verzi, sport si agrement este localizata cu precadere catre nordul si
sudul zonei de reglementare, asigurand atat conservarea unor elemente natural
valoroase (lunca Jiului de Est), cat si legatura intre ansamblul EM Petrila si zonele
invecinate acesteia.

V1 — Subzona spatii verzi cu acces nelimitat — scuaruri si fasii plantate
V2 — Subzona spatii verzi aflate de-a lungul cursurilor de apa
V3 — Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati sportive si de agrement

V4 — Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati socio-culturale

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea gi utilizarea terenului

V1 + V2 + V3 + V4 — Subzonele functionale se afla in complementaritate cu
ansamblul EM Petrila, fiind propuse inclusiv pentru potentarea unor perspective
valoroase si pentru imbunatatirea ambiantei in zonele de interes. Plantatiile inalte vor
fi propuse numai acolo unde nu exista riscul ca acestea sa obtureze perspectiva
valoroasa dinspre oras catre ansamblul EM Petrila.

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

V1 + V2 + V3 + V4 — Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme
pentru circulatii pietonale si velo; mobilier urban pentru odihna si alte componente ale
amenajarii peisagere;

V2 — Amenajari de-a lungul malului de apa, cu conditia avizarii interventiilor de catre
AN Apele Romane.

V3 — Amenajari pentru joaca, sport si alte activitati in aer liber compatibile, precum si
constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica.

V4 — Activitati culturale: amenajari pentru organizarea de evenimente in aer liber;
grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare
V1 + V2 + V3 + V4 - Se interzic orice alte activitati in afara celor enumerate anterior.
4. Conditionari diverse si protectii fata de poluare si alte riscuri

V1 +V2 + V3 + V4 — Nu este cazul.
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Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitéti)

V1 + V2 + V3 + V4 — Conform subzonelor definite in cadrul plansei 2.0.
Reglementare urbanistica.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie

V1 + V2 + V3 + V4 — Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se
recomanda retragerea cladirilor cu minimum 3,00 m fata de aliniament.

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

V1 + V2 + V3 + V4 — Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Cladirile
vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu minimum 3,00 m.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

V1 + V2 + V3 + V4 — Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Cladirile
vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la atic a celei mai
inalte dintre ele.

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
V1 + V2 - POT maxim = 5,00 %.
V3 + V4 — POT maxim = 10,00 %.

6. indltimea constructiilor

V1 + V2 + V3 + V4 — Constructiile vor avea un regim maxim de inaltime de P (5,00
m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

V1 + V2 + V3 + V4 — Se vor alege materiale si culori care sa permita integrarea in
cadrul natural a noilor cladiri si amenajari propuse.

8. Accesuri si circulatii
V1 + V2 + V3 + V4 - Conform studiilor de specialitate.
9. Stationari si pavaje

V1 + V2 + V3 + V4 - Stationarea autovehiculelor se admite in interiorul parcelelor,
exclusiv pentru angajatii implicati in activitatile desfasurate in cadrul spatiilor verzi.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

V1 + V2 + V3 + V4 - Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura
tehnico-edilitara: retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele
de canalizare ape uzate si ape pluviale.
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11. Spatii libere si spatii plantate

V1 + V2 — Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, amenajate pe sol natural, va
reprezenta minimum 80 % din suprafata totala a zonei verzi, restul suprafetei puténd
fi ocupate de alte amenajari, circulatii interioare sau cladiri. Din considerente
ecologice, se vor utiliza specii de plante locale, adaptate conditiilor climatice
specifice.

V3 + V4 — Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, amenajate pe sol natural, va
reprezenta minimum 40 % din suprafata totala a zonei verzi, restul suprafetei puténd
fi ocupate de alte amenajari, circulatii interioare sau cladiri. Din considerente
ecologice, se vor utiliza specii de plante locale, adaptate conditiilor climatice
specifice.

12. Spatii amenajate fata de vecinéatéti agresive

V1 +V2 + V3 + V4 — Nu este cazul.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului
1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
V1 + V2 — CUT maxim = 0,05.
V3 + V4 — CUT maxim = 0,10.
2. Conditii de depéasire a CUT
V1 +V2 + V3 + V4 — Nu este cazul.
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2.7. T—Zona cai de comunicatii si transporturi

Caile de comunicatii rutiere, pietonale si velo sunt reglementate conform plansei 2.0.
Reglementari urbanistice si a prevederilor din cadrul Memoriului justificativ PUZ.
Subzona aferenta cailor de comunicatii feroviare este detaliata mai jos, in relatie cu
propunerile de dezvoltare a unor zone de gara intre statia de sortare si putul centru,
in vederea valorificarii infrastructurii existente.

Tf — Subzona infrastructura transport feroviar.

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea i utilizarea terenului

Tf — Se recomanda valorificarea constructiilor deja existente intre statia de sortare si
putul centru.

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

Tf - Activitati tehnologice specifice cailor ferate si statiilor feroviare (inclusiv peroane,
spatii pentru activitati comerciale si de alimentatie publica, spatii pentru activitati
administrative).

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

Tf - Se interzic orice activitati care nu sunt complementare si direct asociate
activitatilor de baza, enumerate anterior.

4. Conditionari diverse si protectii fatad de poluare si alte riscuri

Tf — Nu este cazul.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitéti)

Tf — Conform subzonelor definite in cadrul plansei 2.0. Reglementare urbanistica.
2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie

Tf — Conform studiu de fezabilitate — gara si a zonei edificabile din plansa 2.0.
Reglementari urbanistice.

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Tf — Conform studiu de fezabilitate — gara si a zonei edificabile din plansa 2.0.
Reglementari urbanistice.
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4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.
5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.
6. Indltimea constructiilor
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.
7. Aspectul exterior al cladirilor
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.
8. Accesuri si circulatii
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.
9. Stationari si pavaje
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.
10. Echipare cu retele tehnico-edilitare
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.
11. Spatii libere si spatii plantate
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.
12. Spatii amenajate fata de vecinéatéti agresive

Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

2. Conditii de depéasire a CUT

Tf — Nu este cazul.
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